UCHWALA NR ....covmieninnnes
RADY MIASTA PIECHOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w granicy dziatki nr 113 w jednostce strukturalnej
Pakoszow w Piechowicach

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami), na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz na podstawie Uchwaty Nr 249/XLIX/2014
Rady Miasta Piechowice z dnia 24 kwietnia 214r.w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w granicy dziatki nr 113 w jednostce strukturalnej Pakoszéw w Piechowicach,
po stwierdzeniu ze nie naruszone zostaty ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice uchwalonego Uchwatg Nr
990/XV/99 Rady Miasta Piechowice z dnia 30 listopada 1999r. z pdzn. zmianami:

Rada Miasta Piechowice uchwala, co nast epuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w granicy dziatki nr 113 w jednostce strukturalnej Pakoszéw w Piechowicach.

2. Plan obejmuje obszar w obrebie 0004 miasta Piechowice, w granicach dziatki nr 113.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

5. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig;



7)
8)

9)

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow objetych planem miejscowym;

11)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) obszary przestrzeni publicznej;
3) tereny gdrnicze oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
4) uwarunkowania wymagajgce wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie

§ 3.

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania

2)

3)

4)

5)

§ 4.

przestrzennego dla terenu potozonego w granicy dziatki nr 113 w jednostce
strukturalnej Pakoszéw w Piechowicach;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;
podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje
okreslone w ustaleniach szczegoétowych oraz na rysunku planu, ktére, w ramach
realizacji planu winny stac¢ sie dominujacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu, zajmujacym minimum 70% jego powierzchni. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidtowg realizacje funkcji podstawowej lub jg
wzbogacajace, w tym infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne oraz zielen;
przeznaczeniu uzupeiniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje
okreslone w ustaleniach szczegétowych, ktére mogg zajmowac nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu i majgq charakter opcjonalny;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé
linie, ktére nie moze byc¢ przekroczona przy sytuowaniu projektowanych budynkodw i
wiat za wyjatkiem dopuszczen okreslonych w ustaleniach szczegdtowych niniejszej
uchwaty;

1. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

2)

3)
4)

zagospodarowania;

przeznaczenie terendw - wyrazone symbolami literowymi i numerami
wyrozniajacymi poszczegolne tereny;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej
liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majq charakter informacyjny.

§ 5.
kult

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
urowego:



1)

2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzysta-
niem systemoéw proekologicznych;

obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 10;

gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne;

ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze
naruszac standardow jakosci $rodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

$cieki opadowe pochodzgce z nawierzchni komunikacyjnych, przed
odprowadzeniem ich do odbiornikéw, nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi;

w granicach obszaru objetego planem nie istniejg oraz nie dopuszcza sie
lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

ustala sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 6 i §10.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) obszar objety planem usytuowany jest w granicach nastepujacych stref ochrony

konserwatorskiej wpisanych do ewidencji zabytkow:
a) strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Piechowic;
b) strefy ,OW"” obserwacji archeologicznej;
c) obszar objety planem, zawiera sie w catosci w granicach stref wymienionych
powyzej;

2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a ustala sie:

a) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 10;

b) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw
podstawowych oraz odblaskowych;

c) stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych z przestami z metalu o
minimalnej powierzchni przeswitéw - 40%, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w pkt 2 lit. d;

d) wzdtuz granicy dziatki przylegtej do rzeki Kamiennej dopuszcza sie
ksztattowanie ogrodzen zintegrowanych z murem oporowym, bez wymogu
przeswitow;

3) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b obszar objety

planem uznaje sie za teren, na ktéorym znajdujg sie zabytki archeologiczne i
wymaga postepowania ustalonego dla takich terenéw w przepisach odrebnych.

§ 7. Wprowadza sie ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow
zgodnie z ponizszg tabelg 1:

Tabela 1:

Lp. Forma ochrony prawnej Granice obszarow podlegajacych ochronie
oraz sposob zagospodarowania

1. strefa ochrony konserwatorskiej Obszar objety planem potozony jest w

uktadu urbanistycznego Piechowic catosci w granicach strefy.

wpisana do wojewddzkiej ewidencji | Ustala sie sposob zagospodarowania
zabytkow zgodny z ustaleniami zawartymi w § 6
oraz § 10 przy respektowaniu wymogdw
przepisow odrebnych.

strefa ,OW"” obserwacji Obszar objety planem potozony jest w
archeologicznej wpisana do catosci w granicach strefy.
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow Ustala sie postepowanie zgodne z
ustaleniami zawartymi w § 6 przy




respektowaniu wymogow przepisow

odrebnych.
3. obszar szczegdlnego zagrozenia zasieg obszaru okresla rysunek planu.
powodzig Ustala sie postepowanie zgodne

ustaleniami zawartymi w § 10 oraz
wymogami przepisow ustawy Prawo
wodne

§ 8. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 20,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w
zakresie 60°-120°.

§ 9. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) czesc¢ terenu 1.P, zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu potozona
jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) w obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy;
3) zakaz zabudowy dotyczy budynkoéw oraz wiat.

§ 10. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i zasad oraz warunkdw zagospodarowania terendw, okreslone w ponizszych
tabelach 2 3:

Tabela 2 - ustalenia dla terenu 1.P:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie uzupefniajace terenu:
a) teren zabudowy ustugowej;
b) infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - potozenie linii okresla rysunek planu;

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4) typ zabudowy - wolnostojaca lub zwarta;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,20;
b) maksimum 1,50;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,80;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - minimum 10%;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow i wiat - 18,00m;
b) pozostatych obiektéw budowlanych - 20,00m;
9) geometria dachdw - jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do
25°, ptaskie lub tukowe;
10)maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z potozeniem
okreslonym na rysunku planu, tj. w odlegtosci 5,00m - 65,00m od linii




rozgraniczajacych;
11)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji - zgodnie z
ustaleniami § 11 ust. 7;
12)szerokos$¢ drog wewnetrznych — minimum 6,00m maksimum 12,00m;
13)dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej
lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;
b)dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy przy sytuowaniu obiektéw portierni;
c) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci okreslonych w pkt 8:

- zabudowa istniejaca, ktorej wysokos¢ w stanie istniejgcym
przekracza ustalone wartosci - na rzecz zachowania stanu
istniejgcego;

- kominami — w zakresie wynikajacym z wymagan technologicznych.

Tabela 3 - ustalenia dla terenow 1.KD i 2.KD:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - rezerwa terenu pod projektowang
obwodnice Piechowic w $ladzie drogi wojewddzkiej nr 366 (fragmenty);

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania — potozenie linii okresla rysunek planu;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj. 0,00m
- 33,00m;

2) szerokosc¢ okres$lona w pkt 1 dotyczy terendw potozonych w granicach
planu, stanowigcych fragmenty rezerwy drogowej;

3) ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z projektowang drogq; zakaz
zabudowy nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego, o ktorym mowa w
§ 12.

§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w sposdéb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode do celdéw socjalno - bytowych z
gminnej sieci wodociggowej a w przypadku braku mozliwosci podtaczenia - z
wiasnych ujeg;

2) zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych - z wiasnych uje¢;

3) gospodarke sciekami przemystowymi oparta na wtasnej oczyszczalni Sciekdéw;

4) gospodarke sciekami sanitarnymi opartg na wiasnej oczyszczalni $ciekdw lub
gminnej sieci kanalizacyjnej;

5) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych;

2. Nowo realizowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatek, o ile z warunkdw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania.

3. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o
mocy nie przekraczajacej 100kW.

4. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala sie zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - zgodnie z
ustaleniami zawartymi w par. 10 tabela 3.

6. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie ze
stanem istniejacym, przy uwzglednieniu docelowej realizacji obwodnicy Piechowic.




7. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

sktadach i magazynach;

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych parkingach;
3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w

karte parkingowg - zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 12. Ustala sie nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw objetych planem miejscowym:
1) tereny 1.KD oraz 2.KD:
a) sposob tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terendéw
- dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z dziatalnoscig produkcyjng
oraz bazowo - sktadowgq, bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, za
wyjatkiem obiektéw tymczasowych;
b) termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow
- do czasu realizacji projektowanej obwodnicy Piechowic;
2) tereny pozostate - nie ustala sie innego sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania urzagdzania i uzytkowania terenéw niz ustalony w art. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Ustala sie stawke procentowg stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym - w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE:

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Piechowice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W GRANICY DZIALKI NR 113 W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ POKOSZOW W PIECHOWICACH
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Spis tresci
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1. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Opracowanie niniejsze jest elementem procesu oceny oddzialywania na $Srodowisko
prowadzonego dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
poftozonego w granicy dziatki nr 113 w jednostce strukturalnej Pakoszéw w Piechowicach.

Dokument prognozy dostarcza informacji o potencjalnych skutkach dla Srodowiska, jakie
spowodowac moze realizacja projektu planu, ktore utatwiajg konstruktywny przebieg publicznej dyskusiji
nad projektem dokumentu oraz powinny by¢ pomocne przy podjeciu przez Rade Miasta ostatecznej
decyzji uchwaleniu planu.

Pierwsza, diagnostyczna czes¢ prognozy zawiera opis istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu oraz charakterystyke podstawowych cech Srodowiska przyrodniczego w rejonie opracowania.
W dalszej czeSci prognozy przeanalizowane zostaty mozliwe skutki Srodowiskowe, jakie potencjalnie
moze powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty Srodowiska.
Nastepnie przeprowadzono analizeé zgodnosci ustalen projektu planu zcelami ekologicznymi
wyrazonymi w komplementarnych dokumentach, a takze w kontekscie zasad zréwnowazonego
rozwoju.

Prognoza nie stanowi prawa miejscowego. Ustalenia i wnioski prognozy nie majg mocy prawne;j.

Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Teren planu obejmuje dziatke ewidencyjng nr 113 w jednostce strukturalnej Pakoszéw
w Piechowicach. Na terenie dziatki znajdujg sie obiekty przedsiebiorstwa Wepa Professional
Piechowice S.A. produkujacego wyroby papiernicze. Przewazajgca cze$¢ obszaru jest zainwestowania,
na kompleks obiektbw skifadajg sie m.in. hale przetwércze i magazynowe, budynek maszyny
papierniczej, kottownia i elektrocieptownia, oczyszczalnia $ciekdw oraz biurowiec. Niezabudowane
jeszcze tereny to place sktadowe oraz niewielkie przestrzenie zieleni urzadzonej i nieurzgdzone;.
Powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok. 140 ha.

Prezentacja projektu planu

Celem planu jest zwiekszenie maksymalnej wysokosci nowoprojektowanych budynkéw,
umozliwiajgce dalszy rozwdj fabryki papieru. Projekt planu umozliwia zwiekszenie wysokosci budynkow
znajdujgcych sie na terenie 1.P do 18 m oraz pozostatych obiektéw budowlanych do 20 m. Przekroczy¢
te wysokosci mogg kominy, jesli wynika to z wymagan technologicznych. W planie obecnie
obowigzujgcym maksymalng wysoko$¢ nowoprojektowanych budynkéw ustalono na 12 m. Natomiast
aktualnie, wysokos$¢ najwyzszego budynku istniejgcego na terenie zaktadu wynosi ok. 20 m (kottownia),
a budynek maszyny papierniczej posiada wysokosc¢ 18m.

Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

e 1P. Przeznaczenie podstawowe terenu — teren obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
e 1.KD/G i 2.KD/G: przeznaczenie podstawowe terenu — teren drogi publicznej klasy gtéwnej -
projektowana obwodnica Piechowic w Sladzie drogi wojewddzkiej nr 366 (fragmenty).
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Ocena potencjalnych skutkow realizacji planu dla Srodowiska

Z punktu widzenia oddziatywan na srodowisko istotne sg te ustalenia planu, ktére modyfikujg
istniejgcy sposbéb zagospodarowania przestrzeni. Do kategorii tej naleza:
° zwiekszenie wysokosci nowoprojektowanych budynkow;

° zZmiana przeznaczenia terenoéw zieleni.

Umozliwiane przez plan podwyzszenie wysokosci budynkéw, spowoduje skutki gtéwnie
w krajobrazie oraz ewentualnie przejsciowe ucigzliwosci zwigzane z budowg nowych lub przebudowe
istniejgcych  obiektéw. Projekt planu nie okresla technologii, jaka zostanie zastosowana
w nowych / przebudowanych obiektach, w zwigzku z tym nie jest mozliwa ocena oddziatywan w tym
zakresie, ktora jesli bedzie to wymagane, zostanie przeprowadzona w procedurze oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko dla rozbudowy zakfadu. Plan wymaga, aby ucigzliwosci zwigzane
z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki, nie naruszaty standardéw jako$ci Srodowiska ustalonych
dla dziatek sasiednich. Podwyzszenie budynkow bedzie zauwazalne w krajobrazie i podkresli
przemystowy charakter terenu, jednak nie spowoduje istotnych ograniczen we wgladzie widokowym na
Karkonosze z drogi taczacej Pakoszéw z Piechowicami, zwlaszcza ze podwyzszone budynki nie
przekroczg wysokosci obiektdw juz istniejgcych.

Projekt planu zmienia rowniez przeznaczenie niewielkich (w sumie ok. 0,3 ha) terenéw dotychczas
przeznaczonych pod zieleh. Tereny te bezposrednio przylegajg do terenéw produkcyjnych oraz sg juz
czesciowo przeksztatcone pod droge dojazdowg i parking. Przebieg linii zabudowy wyklucza realizacje
na tych terenach nowych budynkéw. Plan umozliwia dalsze przeksztatcenie terenéw np. pod parkingi
czy place sktadowe, pod warunkiem zachowania dla catosci obszaru wskazanych w planie minimalnych
wartosci powierzchni biologicznie czynnej. Potencjalne oddziatywania zwigzane z realizacjg tego
ustalenia planu to gtéwnie przeobrazenie powierzchni ziemi (warstwy glebowej oraz roslinnosci).

Projekt planu, zachowuje réwniez ustalenia planu aktualnie obowigzujgcego, w zakresie
wyznaczenia rezerwy terenowej pod droge gtdwng. W granicach projektu planu znajdujg sie jedynie
niewielkie fragmenty terenu przeznaczanego pod droge. Ocene oddziatywah na Srodowisko
planowanej drogi przedstawiono w prognozie do obowigzujgcego planu.
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2. Informacje wstepne

21 Podstawy formalno - prawne

Niniejsze opracowanie (nazywane dalej prognoza) jest elementem postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicy dziatki nr 113 w jednostce
strukturalnej Pakoszéw w Piechowicach. Podstawg formalng sporzgdzenia opracowania jest zlecenie
Pracowni Urbanistycznej ,Dom” w Jeleniej Gorze, ul. Krétka 1a/2.

Autor prognozy:

x mgr Maigorzata Czcinska-Wydra — specjalista ds. prognoz srodowiskowych.

Tabela ponizej zawiera informacje o aktualnej wersji prognozy i ewentualnych zmianach
wprowadzanych w trakcie postepowania planistycznego oraz procesu strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Tabela 1. Tabela zmian dokumentu prognozy

Numer wersji (oznaczenie | Data zakonczenia Uwaai
prognozy) prac 9
P-18D.1/ sierpien 2014 r. 28.08.2014 r. Wersja aktualna.

2.2 Zakres prognozy

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynika z artykutu
46. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
2013 poz. 1235). W ramach tej procedury opracowuje sie prognoze oddziatywania na $rodowisko.
Dokumenty wymagajgce przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko to m.in.
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy. Wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza
oddziatywania na srodowisko dla projektdéw dokumentéw strategicznych zawiera art. 51 ust. 2 oraz art.
52 ust. 1i 2 powotanej wyzej ustawy.

2.3 Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Punktem wyjsciowym do prognozowania potencjalnych zmian jest znajomosc¢ stanu srodowiska na
terenie opracowania. Informacje te zostaly przedstawione w pierwszej, diagnostycznej czesci prognozy.
Zrédtem informacji bylty m.in. opracowanie ekofizjograficzne dla gminy miejskiej Piechowice [Kurpiewski
i in. 2006], wyniki monitoringu Srodowiska prowadzonego przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska, mapy terenu (topograficzna, ewidencyjna, geologiczna), zdjecia lotnicze (ortofotomapa),
inwentaryzacje przyrodnicze, literatura tematyczna oraz bazy danych igeoportale udostepniajgce
informacje o $rodowisku. Wszystkie wykorzystane dokumenty zostaty wymienione w wykazie literatury.
Informacje zawarte w wymienionych dokumentach zostaty uzupetnione podczas wizji terenowej
przeprowadzonej przez autora prognozy w dniu 22.08.2014 r.
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Dobdér metod zastosowanych do identyfikacji, analizy i oceny oddziatywan na Srodowisko
uzalezniony jest od stopnia szczegdtowosci dokumentu, ktérego dotyczy prognoza. Tam, gdzie dane
wejsciowe na to pozwalajg zastosowano proste modele symulacyjne. Ponadto stosowano metody
analogii $rodowiskowej (opartej o zatozenie statosci praw przyrody), indukcyjno-opisowg (uogdinienie
i synteza informacji szczegotowych) oraz analiz przestrzennych (przy wykorzystaniu narzedzi GIS).

3. Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Teren planu obejmuje dziatke ewidencyjng nr 113 w jednostce strukturalnej Pakoszéw w
Piechowicach. Na terenie dziatki znajdujg sie obiekty przedsiebiorstwa Wepa Professional Piechowice
S.A. produkujgcego wyroby papiernicze. Przewazajgca cze$¢ obszaru jest zainwestowania, na
kompleks obiektéw sktadajg sie m.in. hale przetworcze i magazynowe, budynek maszyny papierniczej,
kottownia i elektrocieptownia, oczyszczalnia $ciekdéw oraz biurowiec. Niezabudowane jeszcze tereny to
place sktadowe oraz niewielkie przestrzenie zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej. Powierzchnia terenu
objetego planem wynosi ok. 140 ha.

4. Analiza stanu srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym oddziatywaniem

41 Polozenie geograficzne, rzezba terenu

Wedtug podziatu regionalnego Polski [Kondracki 2002] teren objety planem pofozony jest
w obrebie mezoregionu Kotliny Jeleniogérskiej, bedacej czescig Sudetow Zachodnich. Dno Kotliny
Jeleniogoérskiej, w rejonie opracowania cechuje sie monotonng, rowninng rzezbg i wysokosciami
w granicach 366 - 364 m n.p.m. Od potudnia teren opracowania przylega do koryta rzeki Kamienne;j.

4.2 Warunki geologiczne

Gmina Piechowice potozona jest w obrebie gtdwnej struktury geologicznej Sudetow Zachodnich
jakg jest krystalinik karkonosko-izerski [Stupnicka 1997]. Jednostke tg tworzy karkonoski masyw
granitowy wraz ze swojg krystaliczng ostong. W okolicach Piechowic wystepujg trzy odrebne kompleksy
skalne, sg to: utwory krystaliczne Gor lzerskich, granit Karkonoszy oraz utwory osadowe Kotliny
Jeleniogorskiej.

Surowce mineralne

Aktualnie w  Systemie = Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych  MIDAS
[http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/MIDASGIS/start/;  wglagd  21.08.2014] w  rejonie
opracowania nie wykazano zioz.

4.3 Krajobraz

Teren objety opracowaniem, z uwagi na swojg funkcje, charakteryzuje sie krajobrazem typowo
przemystowym. Gtéwng cechg tego typu krajobrazu, jest duza zlozonos¢ strukturalna, bedaca
wynikiem zestawienia wielkogabarytowych elementow stwarzajgcych wrazenie nieuporzgdkowania
i akompozycji. W panoramie zaznaczajg sie one horyzontalnymi brytami hal. Akcent wysokosciowy
stanowi tutaj komin cieptowni. Rejon terenu objetego planem, posiada do$¢ wysokie walory widokowe
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(fot. na oktadce). Dla drogi tgczacej Pakoszéw z Piechowicami, teren objety planem znajduje sie
w obrebie przedpola widokowego na Karkonosze.

4.4 Warunki wodne
4.4.1 Wody podziemne

Gmina Piechowice, zgodnie z regionalnym podziatem zwykitych wéd podziemnych [Kietczawa i in.
2005] potozona jest w obrebie sudeckiego regionu hydrogeologicznego, a doktadniej w podregionie
izersko-karkonoskim. Region ten charakteryzuje sie wystepowaniem wod szczelinowych w utworach
krystalicznych (paleozoik — proterozoik) oraz wéd porowych w luznych osadach czwartorzedowych.
Teren opracowania potozony jest poza Gtownymi Zbiornikami Wéd Podziemnych.

Przedmiotem, prowadzonego przez Wojewoddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, monitoringu
wod podziemnych sg jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd). Obszar opracowania potozony jest
w obrebie obszaru: JCWPd 90 [Nowicki 2008]. W 2013 r. WIOS we Wroctawiu wykonat badania
diagnostyczne w 9 punktach pomiarowych w obrebie JCWPd 90. We wszystkich tych punktach
stwierdzono wody o dobrym stanie chemicznym [Hanula 2014].

4.4.2 Wody powierzchniowe

Gmina Miejska Piechowice potozona jest w catosci w zlewni rzeki Kamiennej, ktéra odwadnia
wschodnig cze$¢ Gor Izerskich i zachodnig cze$¢ Karkonoszy. Kamienna przeptywa wzdtuz
potudniowych granic obszaru opracowania.

W podziale Polski na jednostki planistyczne gospodarowania wodami — jednolite czesci wod
powierzchniowych (JCWP), teren opracowania potozony jest w JCWP Kamienna od Matej Kamiennej
do Bobru o kodzie PLRW6000816299, ktéra stanowi cze$¢ scalonej czesci wod SO0605 Kamienna.
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry [M.P. 2011 nr 40, poz. 451],
ww. JCWP zostata oceniona, jako naturalna, o dobrym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu
Srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Tereny zagrozone powodziami

Zgodnie z Ustawg Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2012 poz. 145 z pdzn. zm.) ochrone przed powodzig
prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz
planéw zarzgdzania ryzykiem powodziowym (art. 88a ust. 3).

W grudniu 2013 r. na Hydroportalu KZGW (http://www.isok.gov.pl) zostaty opublikowane mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego — jednak aktualnie trwa ich weryfikacja
i dopiero po przekazaniu ich jednostkom administracji (o ktérym mowa w art. 88f ust. 3 i 4 ustawy
Prawo wodne) stang sie one podstawg do prowadzenia polityki przeciwpowodziowej na poziomie
planowania przestrzennego. Do czasu powstania nowych opracowan dokumentem informacyjnym
w kwestii zagrozenia powodziowego dla zlewni rzeki Kamiennej jest Studium ochrony przed powodzig
Zlewni rzeki Gorny Bobr [Hydroprojekt 2006]. Niewielkie fragmenty terenu przylegtego bezposrednio do
rzeki Kamiennej, znajdujg sie w strefie zagrozenia powodziowego, wyznaczonej w tym opracowaniu.
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4.5 Klimat lokalny

Gmina Piechowice, zgodnie z opracowang przez Schmucka [1960] regionalizacjg klimatyczng
Sudetéw potozona jest w regionie jeleniogérskim. Region Jeleniogorski (z wyr6znionymi 5 pigtrami
klimatycznymi) obejmuje oprécz Kotliny Jeleniogérskiej otaczajgce jg grzbiety Karkonoszy, Gér
Izerskich oraz Gor Kaczawskich. Charakterystyke podstawowych elementdw klimatu przedstawiono, na
podstawie danych z lat 1994-2003 dla stacji meteorologicznej w rejonie lotniska w Jeleniej Gorze
[Kurpiewski i in. 2006]. Srednia temperatura powietrza wynosi 7,6°C. W rocznym przebiegu temperatur,
wedtug Srednich miesiecznych, maksimum przypada w lipcu (17,3°C), a minimum w styczniu (-1,8°C).
Srednia roczna suma opadéw wynosi 727 mm. Najnizsze opady wystepujg zazwyczaj w styczniu lub
lutym, a najwyzsze w lipcu. W rejonie Jeleniej Géry dominujg wiatry zachodnie, duzy udziat ma takze
kierunek potnocno-zachodni. Natomiast wiatr z sektora potudniowego (SE, S, SW) stwarza warunki do
powstawania zjawisk fenowych.

Wedilug opracowanej przez Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN
w Warszawie [Koztowska—Szczesna i in. 1997] mapy regiondéw bioklimatycznych Polski, obszar
opracowania znajduje sie w regionie VI podgérskim i gorskim o duzym zrdéznicowaniu warunkow
bioklimatycznych i silnej bodZzcowosci.

4.6 Ocena jakosci powietrza

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu corocznie sporzadza ocene jako$ci
powietrza na terenie wojewodztwa dolnoslgskiego w oparciu o ustawe Prawo ochrony Srodowiska
z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j.: Dz.U. 2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm). Oceny i wynikajgce z nich dziatania
odnoszone sg do jednostek terytorialnych nazywanych strefami. Wojewodziwo dolno$lgskie zostato
podzielone na 4 strefy: aglomeracja wroctawska, miasto Legnica, miasto Wroctaw oraz strefa
dolnoslgska, ktdéra obejmuje pozostatg czes¢ wojewddztwa, wtym powiat jeleniogérski i gmine
Piechowice.

Podstawowym celem oceny pozioméw substancji w powietrzu jest dokonanie klasyfikacji stref,
dajgcej podstawe do zaplanowania dziatar na rzecz poprawy jakosci powietrza w strefach, w ktérych sg
przekraczane wartosci kryterialne okreslone dla ochrony zdrowia ludzi lub ochrony roslin. W ocenach
uwzglednia sie nastepujgce zanieczyszczenia: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenki azotu, tlenek
wegla, benzen, ozon, pyt zawieszony PM10, zawarto$¢ ofowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu
w pyle PM10 oraz pyt zawieszony PM2.5.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewodztwa dolnoslaskiego za rok 2013 stwierdzono potrzebe
opracowywania programdw ochrony powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi dla wszystkich
4 stref wojewodztwa. W przypadku strefy dolno$laskiej, wynika to z przekroczen norm pytu
zawieszonego PM10, arsenu, benzo(a)pirenu i ozonu. Natomiast na podstawie klasyfikacji stref
wojewodztwa dolnos$lgskiego wedtug kryteriéw dla ochrony roélin wskazane jest opracowanie programu
ochrony powietrza w strefie dolnoslgskiej ze wzgledu na ponadnormatywne stezenia ozonu.

W powiecie jeleniogorskim, w 2013 roku stacja pomiarowa zlokalizowana byta jedynie na Sniezce
— na ktorej stwierdzano przekroczenia norm ozonu. Natomiast najblizszg obszarowi opracowania byta
stacja w Jeleniej Gorze - Cieplicach, na ktérej stwierdzano przekroczenia norm pylu zawieszonego
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PM10. W rejonie opracowania w 2013 roku, nie zlokalizowano punktéw pomiaru pasywnego.
[Mikotajczyk i in. 2014].

4.7 Klimat akustyczny

Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym normujgcym dopuszczalne warto$ci wskaznikoéw hatasu
w zaleznosci od przeznaczenia terenu i rodzaju zrodet hatasu jest rozporzgdzenie Ministra Srodowiska
z 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku (t.j. Dz.U. 2014 r.
poz. 112). Wartosci dopuszczalne sg zalezne od funkcji urbanistycznej, jakg spetnia dany teren.
Ich zakres podzielono na 4 klasy.

Teren objety planem, jako obszar przemystowy nie podlega ochronie akustycznej, natomiast
obiekty znajdujgce sie na tym terenie stanowig zrédto hatasu. Przedsiebiorstwo WEPA Professional
Piechowice S.A. posiada pozwolenie zintegrowane wydane przez Staroste Jeleniogorskiego 6 grudnia
2010 roku (znak decyzji OSR.V-7644/4-3/03/pz/10), w ktérym okreslono dopuszczalne emisje hatasu
dla przedsigbiorstwa. Ostatnie badania hatasu prowadzone dla zaktadu w dniach 7-8. 10. 2013 roku
podczas normalnej pracy instalacji, wykazaty brak przekroczeh warto$ci dopuszczalnych
rownowaznego poziomu hatasu w porze dziennej i nocnej, okreslonych w pozwoleniu zintegrowanym
[Decybel 2013].

4.8 Promieniowanie

Pola elektromagnetyczne

Zrodtami pola elektromagnetycznego powodujgcego przekroczenie wartoci dopuszczalnych na
terenach zamieszkatych moga by¢ linie przesytowe oraz stacje elektroenergetyczne dla napie¢ 110 kV
i wyzszych. Na terenie opracowania nie ma tego typu obiektow.

Promieniowanie jonizujace

Wedtug Jelinskiego [1999] granit wystepujgcy w rejonie Piechowic zawiera od 0.0005 do 0.0012%
rudy uranowej. Zwigzana jest ona gtdéwnie z czarnymi, maficznymi mineratami, z ktérych ten granit jest
zbudowany. Poniewaz w rejonie opracowania skata ta przykryta jest wprawdzie dos¢ grubg, ale tatwo
przepuszczalng dla gazow warstwg zwietrzeliny mozna sie wiec tu spodziewac podwyzszonej emanaciji
radonu z gruntu, co stwarza ryzyko koncentrowania sie tego promieniotwdrczego gazu
w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych w stopniu stwarzajgcym zagrozenie dla zdrowia.

W badaniach przeprowadzonych w 1985 roku przez Centralne Laboratorium Ochrony
Radiologicznej, stwierdzono Zze stezenie radonu w mieszkaniach na terenie Polski waha sie
w granicach od 4 do 600 Bq/m3. W badaniach tych punkt jeden z punktow pomiarowych zlokalizowano
réwniez w murowanym budynku przy ulicy Tysigclecia w Piechowicach. Stwierdzono tu stezenie radonu
réowne 568 Bq/m3. Dopuszczalne stezenie radonu w pomieszczeniach mieszkalnych wynosi, wediug
polskich norm 200 Bg/m®.
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4.9 Przyroda ozywiona

4.9.1 Przyrodnicze powigzania terenu opracowania z otoczeniem

Teren objety planem potozony jest przy korytarzu ekologicznym zwigzanym z doling rzeki
Kamiennej, jednak z uwagi na juz istniejace zainwestowanie teren nie odgrywa istotnej roli lokalnym
systemie przyrodniczym.

4.9.2 Rosliny i zwierzeta

Szata roslinna na terenie objetym planem ogranicza sie do niewielkich przestrzeni zieleni
urzadzonej (trawniki towarzyszgce budynkom) oraz nieurzadzonej — w obrebie ktorej istniejg grupy
i szpalery drzew — gtébwnie wzdtuz granicy zaktadu z rzekg Kamienng oraz na zachodnim i wschodnim
krancu terenu. Zadrzewienia nad Kamienng budowane sg przede wszystkim przez wierzbe Salix sp.,
a na pozostatym obszarze rosng klony pospolite Acer platanoides, deby bezszyputkowe Quercus
petraea, lipy Tilia sp. oraz jesiony wynioste Fraxinus excelsior. Charakter obszaru sprawia, ze mogg tu
bytowa¢ jedynie popularne gatunki ptakéw. Ekofizjografia i inwentaryzacja przyrodnicza gminy nie
wykazata w tym rejonie chronionych gatunkéw roslin i zwierzat [Kurpiewski i in. 2006, Jankowski 1999].

Pomniki przyrody

Na obszarze planu nie ma pomnikow przyrody.

Ustanowione obszary chronione

Teren objety planem potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody. Najblizsze
obszary, to pofozone w odlegtosci ok. 0,7 km:
o obszar specjalnej ochrony Karkonosze PLB 020007;
o specjalny obszar ochrony Karkonosze PLH 020006;
o otulina Karkonoskiego Parku Narodowego.

5. Informacje o projekcie planu

5.1 Powigzania projektu planu z innymi dokumentami

Procedure zmiany obowigzujgcego planu miejscowego podjeto na podstawie Uchwaty Nr 249/
XLIX/ 2014 Rady Miasta w Piechowicach z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicy
dziatki nr 113 w jednostce strukturalnej Pakoszéw w Piechowicach.

Obecnie na terenie, ktorego dotyczy niniejsza uchwata obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Rady Miasta Piechowice Nr 233/ XL/ 09 z dnia 30
kwietnia 2009 r. Zgodnie z planem obowigzujgcym, przewazajgca czesc terenu znajduje sie w obrebie
terenu P,U.1. Niewielkie, brzezne fragmenty terenu znajdujg sie w ciggu rezerwy pod droge gidbwng
KD.G.1 oraz w obrebie terendéw zieleni Zz.2 oraz ZP.1. Dla poszczegolnych terendw obwigzujgcy plan
okreslit nastepujgce ustalenia:

e P,U.1. Przeznaczenie podstawowe: teren przemystu oraz teren zabudowy ustugowej.
Przeznaczenie uzupetniajgce — zielen ochronna i kompozycyjna. W zakresie ksztattowania
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zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala sie m.in. maksymalna wysokos¢
nowoprojektowanych budynkéw - 12,00m.

e KD.G.1. Rezerwa pod realizacje drogi glownej potozonej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 366.

e Zz.2. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nie urzgdzonej oraz tgk i pastwisk na obszarach
narazonych na ryzyko powodzi. Przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi gospodarcze.

e ZP.1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzgdzonej. Przeznaczenie uzupetniajgce: tereny
obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingi zajmujace do 40% powierzchni terendw,
funkcje okreslone w ustaleniach indywidualnych.

5.2 Prezentacja gtéwnych ustalen projektu planu

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, celem planu jest
zwiekszenie maksymalnej wysokosci nowoprojektowanych budynkéw, umozliwiajgce dalszy rozwdj
fabryki papieru.

Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

1P. Przeznaczenie podstawowe terenu — teren obiektdéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow.

Przeznaczenie uzupetniajgce terenu - infrastruktura techniczna. W zakresie ksztattowania zabudowy
i zasad zagospodarowania terenu ustala sie m.in.: typ zabudowy — wolnostojgca lub zwarta; wskaznik
intensywnoséci zabudowy 0,2 — 1,5; wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,8; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - minimum 10%; maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynkéw i wiat - 18,00 m;
pozostatych obiektéw budowlanych — 20,00 m. Dopuszcza sie przekroczenie wysokosci: zabudowg
istniejgca, ktorej wysokos¢ przekracza ustalone wartosci na rzecz zachowania stanu istniejgcego,
kominami — w zakresie wynikajgcym z wymagan technologicznych.

1.KD/G i 2.KD/G: przeznaczenie podstawowe terenu — teren drogi publicznej klasy gtownej -

projektowana obwodnica Piechowic w $ladzie drogi wojewodzkiej nr 366 (fragmenty).

5.3 Zapisy planu ograniczajace negatywne oddziatywania na srodowisko

Ustalenia dotyczgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartow § 5
projektu planu. Natomiast § 6 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, § 11
ustalenia dotyczgce zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkéw zagospodarowania terenéw. Ponadto w § 12 ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Ustalenia te zostaty
przedstawione, oméwione i ocenione w dalszej czesSci prognozy, w kontekscie analizy potencjalnych
skutkéw realizacji ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty Srodowiska.
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6. Identyfikacja oddzialywan wynikajacych z realizacji
ustalen planu na srodowisko

6.1 Przewidywane oddziatywania na Srodowisko

Z punktu widzenia oddziatywan na srodowisko istotne sg te ustalenia planu, ktére modyfikuja
istniejgcy sposéb zagospodarowania przestrzeni. Do kategorii tej nalezg:
° zwiekszenie wysokosci nowoprojektowanych budynkow;,

° zZmiana przeznaczenia terendw zieleni.

Projekt planu umozliwia zwiekszenie wysokosci budynkdéw znajdujgcych sie na terenie 1.P do
18 m oraz pozostatych obiektéw budowlanych do 20 m. Przekroczy¢ te wysokosci mogg kominy, jesli
wynika to z wymagan technologicznych. W planie obecnie obowigzujgcym maksymalng wysokos¢
nowoprojektowanych budynkéw ustalono na 12 m. Aktualnie, wysoko$¢ najwyzszego budynku
istniejgcego na terenie zaktadu wynosi ok. 20 m (kottownia), a budynek maszyny papierniczej posiada
wysoko$¢ 18 m (informacje pozyskane z zaktadu). Pozostate obiekty, za wyjatkiem komindw, nie
przekraczajg 12 m. Umozliwiane przez plan podwyzszenie wysokosci budynkdéw spowoduje skutki
gtownie w krajobrazie oraz ewentualnie przejSciowe ucigzliwosci zwigzane z budowg nowych lub
przebudowe istniejgcych obiektow.

Projekt planu nie okresla technologii, jaka zostanie zastosowana w nowych/przebudowanych
obiektach, w zwigzku z tym nie jest mozliwa ocena oddziatywan w tym zakresie, ktéra jesli bedzie to
wymagane, zostanie przeprowadzona w procedurze oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko dla rozbudowy zaktadu. Plan wymaga (§ 5. p. 5) aby ucigzliwosci zwigzane z dziatalnoscig
prowadzong w obrebie dziatki, nie naruszaty standardéw jakosci Srodowiska ustalonych dla dziatek
sgsiednich.

Projekt planu zmienia rowniez przeznaczenie niewielkich (w sumie ok. 0,3 ha) terenéw dotychczas
przeznaczonych pod zieleh. Tereny te bezposrednio przylegajg do terenéw produkcyjnych oraz sg juz
czesciowo przeksztatcone pod droge dojazdows i parking. Przebieg linii zabudowy wyklucza realizacje
na tych terenach nowych obiektéw. Plan umozliwia dalsze przeksztatcenie terendw np. pod parkingi czy
place sktadowe, pod warunkiem zachowania dla cato$ci obszaru wskazanych w planie minimalnych
wartosci powierzchni biologicznie czynnej. Potencjalne oddziatywania zwigzane z realizacjg tego
ustalenia planu to gtéwnie przeobrazenie powierzchni ziemi (warstwy glebowej oraz roslinnosci).

Projekt planu, zachowuje ustalenia aktualnie obowigzujgcego planu miejscowego, w zakresie
wyznaczenia rezerwy terenowej pod droge gtbwng. W granicach projektu planu znajdujg sie jedynie
niewielkie fragmenty terenu przeznaczanego pod droge. Ocene oddziatywah na Srodowisko
planowanej drogi przedstawiono w prognozie do obowigzujgcego planu miejscowego [KurpiewskKi i in.
2007].

W tabeli ponizej przedstawiono rodzaje mozliwych oddziatywan, ktére mogg byCc wynikiem
realizacji ustalen planu. Skutki przewidywanych oddziatywan dla poszczegoéinych komponentow
Srodowiska, oméwiono w rozdziatach 7, 8 i 9 prognozy.
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Typ Rodzaje mozliwych oddziatywan
oddziatywania

Dostosowanie zapiséw planu do aktualnych wymogow prawa. Mozliwos¢

Pozytywne . - . . -
ZYtYW rozwoju fabryki i zastosowania nowoczesnej technologii.

Przeobrazenie powierzchni ziemi, emisje gazow i pytdw do powietrza, emisje

Negatywne L . - 8
gatyw hatasu, zuzycie wody i energii, wytwarzanie sciekéw i odpadow.

Przeobrazenie powierzchni ziemi na terenach na ktoérych powstang nowe

B . .
ezposrednie obiekty.

Posrednie Rozwoj zaktadu, mozliwosc powstania nowych miejsc pracy.

Krotkoterminowe

Emisja hatasu i zanieczyszczen do atmosfery oraz powstawanie odpadow w
fazie budowy nowych i przebudowy istniejgcych obiektow.

Dlugoterminowe

Emisja hatasu i zanieczyszczen do atmosfery oraz powstawanie odpadow
i Sciekdw w fazie uzytkowania nowych obiektow. Zmiana krajobrazu.

State Przeksztatcenie powierzchni ziemi. Likwidacja warstwy glebowej.

Chwilowe Emisja gazdw i pytdw, emisje hatasu podczas rozbudowy zaktadu.

Emisje gazdw i pytow, emisje hatasu, powstawanie Sciekdw z instalacji

Skumulowane istniejacych i nowych lub rozbudowanych.

7. Przewidywane skutki realizacji ustalen projektu planu dla

poszczegodéinych komponentow srodowiska

7.1 Powierzchnia ziemi, gleby

W wyniku realizacji ustalen planu dojdzie do przeksztatcenia powierzchni ziemi zarobwno w sensie

rzezby jak i pokrycia terenu. Mozna tu wyr6zni¢ nastepujgce rodzaje oddziatywan:

Zmiana sposobu uzytkowania gruntow. Projekt planu umozZliwia rozwéj obszaru juz
zainwestowanego. Zmiany sposobu uzytkowania gruntbw mogg niewielkich przestrzeni zieleni lub
niezabudowanych placow, na ktérych powsta¢ mogg nowe obiekty.

Zmiany uksztattowania powierzchni terenu. Zmiany te bedg skutkiem wykonywania prac
budowlanych. Z uwagi na wyrdbwnang powierzchnie terenu, przeksztatcenia rzezby ograniczg sie do
utworzenia wkopow pod fundamenty.

Degradacja i fizyczna likwidacja warstwy glebowej. W miejscach powstania trwatych obiektow (nowe
budynki, utwardzone place) dojdzie do przeksztatcenia i zniszczenia warstwy glebowej. Na obszarze
objetym planem nie ma gruntéw rolnych, a teren jest w przewadze przeksztatcony.

7.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Rozbudowa zaktadu moze spowodowac wzrost zapotrzebowania na wode oraz wzrost produkdji

Sciekow. Aby ograniczy¢ negatywne oddziatywania na $Srodowisko wodne projekt planu okresla

nastepujgce zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna:

x zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode do celéw socjalno - bytowych z gminnej sieci

wodociggowej a w przypadku braku mozliwosci podtgczenia - z wtasnych ujec;
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x  zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych — z wiasnych ujeg;
x gospodarke sciekami przemystowymi opartg na wtasnej oczyszczalni sciekow;
x gospodarke Sciekami sanitarnymi opartg na wiasnej oczyszczalni Sciekdw lub gminnej sieci
kanalizacyjne;j.
Ponadto dla ochrony wéd podziemny, plan wymaga $cieki opadowe pochodzgce z nawierzchni
komunikacyjnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw, podczysci¢ w stopniu okreslanym
przepisami odrebnymi.

7.3 Powietrze

Rozwdj przedsiebiorstwa moze przyniesS¢ wzrost ilosci substancji emitowanych do atmosfery.
Jednoczesnie rozbudowa moze umozliwi¢ zastosowanie rozwigzan ograniczajgcych zanieczyszczenie
powietrza. Jednak z uwagi na fakt, iz plan nie determinuje technologii, jaka zostanie zastosowana
w zaklfadzie nie mozna na tym etapie oszacowal skali tego zjawiska. Plan umozZliwia realizacje
komindw w wysokosci wynikajgcej z przyjetych rozwigzan technologicznych oraz wymaga, aby
ucigzliwosci zwigzane z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki, nie naruszaty standardow jakosci
Srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich.

7.4 Klimat lokalny

Realizacja ustalen planu nie spowoduje istotnych zmian lokalnego klimatu. Przebudowa lub
rozbudowa zakfadu nie wplynie na istotng zmiane albedo powierzchni ziemi oraz lokalnych kierunkow
wiatrow.

7.5 Zasoby naturalne

Jako zasoby naturalne rozumie sie zaréwno biotyczne (np. ro$liny, zwierzeta) jak i abiotyczne (np.
gleby, wody, powietrze) twory przyrody, ktére mogg by¢ wykorzystane przez cztowieka. Poniewaz
w pozostatych podrozdziatach omowiono oddziatywania na poszczegdlne elementy Srodowiska, ktore
stanowig jednoczesnie zasoby przyrody, w tym punkcie odniesiono sie jedynie do zasobu, jakim sg
ztoza kopalin.

W granicach terenu opracowania nie ma ztéz kopalin, nie istnieje wiec kwestia ich ochrony.

7.6 Krajobraz

W wyniku realizacji ustalen planu powstaé mogg nowe lub rozbudowane mogg by¢ istniejgce
obiekty. Zachowany zostanie przemystowy charakter krajobrazu. Budynki mogg by¢ podwyzszone do
18 m, a inne obiekty budowlane do 20 m. Aktualnie najwyzszy budynek zaktadu - kottownia, posiada
wysoko$¢ ok. 20 m, a budynek maszyny papierniczej ma 18 m wysokosci. Pozostate obiekty, za
wyjatkiem komindéw, nie przekraczajg 12 m. Podwyzszone budynki nie przekroczg wiec wysokosci
obiektéw juz istniejgcych. Dopuszczane przez projekt planu podwyzszenie budynkdw, w odniesieniu do
obiektow juz istniejgcych bedzie zauwazalne w krajobrazie i podkresli przemystowy charakter terenu,
jednak nie spowoduje istotnych ograniczehh we wglgdzie widokowym na Karkonosze z drogi tgczace;j
Pakoszéw z Piechowicami.
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Nalezy pamietac, ze odbidr wizualnych skutkéw ustalen planu jest sprawg subiektywng i zalezy od
Swiadomosci iindywidualnych preferencji odbiorcow, ich oczekiwan wzgledem krajobrazu oraz
nastawienia w stosunku do planowanych form wykorzystania przestrzeni.

7.7  Zabytki

Zgodnie z Ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 (Dz.U. 2003
nr 162 poz. 1568 z pdézn. zm.), zabytkiem jest: nieruchomos$c lub rzecz ruchoma, ich cze$ci lub
zespoly, bedgce dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoScig i stanowigce Swiadectwo
minionej epoki bgdz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na
posiadang warto$c historyczng, artystyczng lub naukowg. Ochronie i opiece podlegaja, bez
wzgledu na stan zachowania: zabytki nieruchome (m.in. krajobraz kulturowy, uktady urbanistyczne
i ruralistyczne, dzieta architektury), zabytki ruchome (m.in. dzieta sztuk plastycznych,) oraz zabytki
archeologiczne (m.in. pozostatosci osadnictwa, kurhany).

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw plan ustala nastepujgce zasady okreslone w § 6:

1) ,obszar objety planem usytuowany jest w granicach nastepujgcych stref ochrony

konserwatorskiej wpisanych do ewidencji zabytkéw:
a) strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Piechowic;
b) strefy ,OW” obserwacji archeologicznej;
2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktébrym mowa w pkt 1 lit. a ustala sie:
a) ksztaftowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 10;
b) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz
odblaskowych;
c) stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych z przestami z metalu lub drewna o
minimalnej powierzchni przeswitéw — 40%;
3) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b obszar objety planem uznaje sie za
teren, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne i wymaga postepowania ustalonego dla
takich terenéw w przepisach odrebnych.”

7.8 Dobra materialne

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktére mogg spowodowac straty materialne, rozumiane w tej
prognozie, jako dodatkowe naktady poniesione przez osoby trzecie, konieczne na przeciwdziatanie
zanieczyszczeniu $rodowiska lub inne szkody dajgce sie wyrazi¢ w pienigdzu.

7.9 Klimat akustyczny

Zaktad znajdujagcy sie w granicach projektu planu, nie powoduje obecnie ponadnormatywnych
emisji hatasu (por. p. 4.7 prognozy). Rozbudowa zakladu moze zmieni¢ jego charakterystyke
akustyczng, jednak plan nie determinuje parametréw instalacji po rozbudowie, w zwigzku z tym nie jest
mozliwe ilosciowe oszacowanie tego zjawiska. Zgodnie z wymogami Prawa ochrony srodowiska oraz
ustaleniami planu ewentualne emisje hatasu nie mogg przekraczac ustalonych warto$ci normatywnych
na terenach sgsiadujgcych.
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7.10 Roéznorodnosé biologiczna

7.10.1 Przeobrazenia przestrzennej struktury przyrodniczej
Teren objety ustaleniami planu potozony jest poza istotnymi w skali regionu elementami systemu
przyrodniczego. Realizacja ustalen planu nie spowoduje ograniczen w funkcjonowaniu korytarza
ekologicznego, jakim jest tutaj rzeka Kamienna.

7.10.2 Rosliny i zwierzeta

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywa¢ na rosliny i zwierzeta w sposéb stwarzajgcy
zagrozenie dla gatunkéw chronionych lub rzadkich w regionie. Tern objety planem to obszar
przemystowy — istotnie przeksztatcony. Nie stwierdzono tu wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych oraz chronionych gatunkéw roSlin. Istniejgce przy granicach zaktadu zadrzewienia
mogg by¢ siedliskiem czesto wystepujgcych gatunkédw ptakéw. Ewentualne, konieczne dla
funkcjonowania zaktadu wycinki drzew, zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody, wymagajg uzyskania
pozwolenia, w ktérym jesli bedzie to konieczne zostanie okreslony termin uwzgledniajgcych okres
ochronny ptakéw.

8. Przewidywane oddzialywania na obszarowe formy
ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000.

Teren objety planem potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody. Najblizsze
obszary, to potozone w odlegtosci ok. 0,7 km:

o obszar specjalnej ochrony Karkonosze PLB 020007;
o specjalny obszar ochrony Karkonosze PLH 020006;
o otulina Karkonoskiego Parku Narodowego.

Na podstawie informacji i analiz przedstawionych w poprzednich rozdziatach prognozy mozna

stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduije:

* zmiany sposobu uzytkowania terendw w granicach obszaréw chronionych;

* ponadnormatywnych emisji substancji oraz energii (hatasu, ciepta, wibracji, pél magnetycznych) do
powietrza, wod i gleby;

* istotnych zmian warunkéw wodnych.

Analizowane w poprzednich rozdziatach prognozy skutki realizacji ustalen planu, bedg miaty
charakter lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najblizszego sgsiedztwa. Majgc na
uwadze odlegtosci terendw od najblizszych obszaréw chronionych (w tym obszaréw Natura 2000),
a takze site przewidywanych oddziatywan i zwigzek funkcjonalny terenu opracowania z tymi obszarami
uznano, ze realizacja ustalen przedmiotowego dokumentu nie bedzie znaczgco negatywnie
oddziatywac na cele i przedmioty ochrony wymienionych wyzej obszaréw chronionych.
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9. Ocena rozwiazan projektu planu

9.1 Ocena zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenu

z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym gminy miejskiej Piechowice (Kurpiewski i in. 2006),
przewazajgca czeS$C terenu objetego planem nalezy do kategorii terendéw zainwestowanych -
wskazanych pod dalsze inwestycje. Ustalenia planu sg wiec w tym zakresie zgodnie z ustaleniami
ekofizjografii. Jedynie niewielkie (w sumie ok. 0,3 ha) tereny zieleni przy rzece zostaty wskazane jako
elementy systemu przyrodniczego zwigzane z korytarzem ekologicznym Kamiennej. W chwili obecnej
tereny te sg juz czeSciowo przeksztatcone pod droge dojazdowsg i parking. Przebieg linii zabudowy
w projekcie nowego planu wyklucza realizacje na tych terenach nowych budynkéw. Jednak mozliwe
jest tutaj dalsze przeksztatcenie terendw np. pod parkingi czy place sktadowe, pod warunkiem
zachowania dla cato$ci obszaru wskazanych w planie minimalnych wartosci powierzchni biologicznie
czynnej.

9.2 Ocena ustalen projektu planu w kontekscie celéw ochrony srodowiska okreslonych
w dokumentach nadrzednych

Analizujgc zgodnos¢ ustalen projektu zmiany studium z celami ochrony srodowiska ustanowionymi
na szczeblu miedzynarodowym i krajowym, brano pod uwage zapisy Polityki Ekologicznej Panstwa
(PEP) na lata 2009+2012 z uwzglednieniem perspektywy do roku 2016, przyjetej uchwatg Sejmu RP
z dnia 22 maja 2009 roku [MP z 2009 r. Nr 34, poz. 501].

Instrumentem realizacji PEP na poziomie lokalnym jest gminny program ochrony Srodowiska.
Z tego wzgledu, a takze z uwagi na wymagang komplementarno$¢ gminnego programu ochrony
Srodowiska z celami polityki ekologicznej panstwa, wojewodzkiego i powiatowego programu ochrony
Srodowiska oraz z celami odnosnych polityk i strategii krajowych i miedzynarodowych uznano, ze nie
zachodzi potrzeba uwzgledniania w tej analizie innych dokumentow.

Dla gminy obowigzuje sporzadzony w 2010 roku ,Program ochrony srodowiska gminy miejskiej
Piechowice na lata 2010+2013 z perspektywg do roku 2018” przyjety Uchwatg Nr 327/LV11/2010 Rady
Miasta Piechowice z dnia 23 wrzesnia 2010 r. W rozpatrywanym Programie, oprocz przywotanej wyzej
Polityki Ekologicznej Panstwa uwzgledniono miedzy innymi zapisy nastepujgcych dokumentow:

% Program ochrony $rodowiska wojewodztwa dolnoslgskiego;

x Program ochrony srodowiska powiatu jeleniogoérskiego na lata 2008-2011 z perspektywg do roku
2015;

x Strategia Rozwoju Pogranicza Polsko - Czeskiego;

x Strategia Rozwoju Gminy Miejskiej Piechowice na lata 2010-2015.

Program ten wskazuje konkretne wymagania dotyczace miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. | tak, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ograniczac
wykorzystanie powierzchni ziemi w sposdb niezgodny z jej walorami przyrodniczymi w szczegdInosci
poprzez:
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1. podporzadkowanie zapiséw planédw miejscowych planom ochrony obszaréw chronionych na
mocy ustawy o ochronie przyrody;

2. ochrone wartosci, dla ktérych wyznaczono obszary ,Natura 2000” oraz ochrone integralnosci tych
obszarow;

3. nie objete ochrong prawng grunty cenne przyrodniczo (zwltaszcza tzw. siedliska naturowe)
powinny by¢ w zapisach planéw chronione przed przeznaczaniem ich pod zabudowe
mieszkaniowa, siedliskowg i rekreacyjng;

4. Igczenie obszarédw cennych przyrodniczo w spéjng, dobrze funkcjonujgcg sie¢; w tym celu
potrzebne jest opracowanie ekofizjograficzne wskazujgce obszary, na ktérych dziatania powinny
by¢ podejmowane w pierwszej kolejnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem dolin rzecznych;

5.  wprowadzanie ustalenn zapobiegajgcych powstawaniu nowych barier; istniejgce ekosystemy
o wysokich walorach przyrodniczych, a takze inne obszary o duzym znaczeniu ekologicznym,
powinny by¢ utrzymane i chronione;

6. wprowadzanie zapisbw chronigcych zadrzewienia Srodpolne, ktdére pozwolg zapobiec
negatywnym przeksztatceniom zwigzanym ze zmiang struktury agrarnej w rolniczych czesciach
miasta;

7.  wykorzystywanie gk i pastwisk jako uzytkow zielonych (zaniechanie uzytkowania prowadzi do
zarastania krzewami i drzewami i ustepowania gatunkow typowych);

8. minimalizowanie na etapie planowania sytuacji konfliktowych na styku turystyki iprzyrody;
niezbedne elementy infrastruktury turystycznej powinny by¢ realizowane w optymalnej lokalizaciji;

9. stwarzanie warunkéw sktaniajgcych inwestorédw do dziatah sprzyjajacych zagospodarowaniu
miejsc turystycznie atrakcyjnych, rozwijajgcych odpowiednie ustugi i udogodnienia dla turystow
przy poszanowaniu tozsamosci przyrodniczej miejsca;

10. ograniczanie ekspansji zabudowy na tereny o wysokich walorach krajobrazowych
i przyrodniczych, powodujgcg fragmentacje krajobrazu, zaburzajgce jego funkcjonowanie
i utrudniajgce skuteczng ochrone réznorodnosci biologicznej;

11. kiadac w zapisach planu nacisk na poprawienie estetyki krajobrazu inajblizszego otoczenia
cztowieka w miejscu zamieszkania, a w szczegdlnosci poprzez:
® minimalizowanie przeksztatcen zwigzanych z rosngcym chaosem zabudowy i infrastruktury

(chaotyczna zabudowa siedliskowa, linie energetyczne, maszty telefonii komoérkowej),
® stopniowg likwidacje "zaburzen" kompozycji przestrzennej wskali "urbanistycznej"

i "architektonicznej",

przywracanie utraconych wartosci krajobrazu lokalnego,

poprawe stanu sanitarnego w miescie,

wprowadzanie obszarow zieleni, zadrzewien i zakrzaczen,

ograniczanie procesu fragmentacji Srodowiska, zachowanie i odnowe korytarzy ekologicznych;

12.  zachowanie istniejgcych terendéw zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej: laséw, parkéw, skwerow,
ogrodéw dziatkowych, ogrodéw przydomowych;

13. wprowadzanie nowych terendéw zielonych, szczegdlnie jako pasy zieleni izolacyjnej lub formy
rekultywacji terenéw zdegradowanych;
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14. uwzglednianie ustaleh plandw urzgdzania laséw w zakresie dotyczacym granic i powierzchni
lasow, w tym laséw ochronnych;

15. zapisy sprzyjajgce wprowadzaniu na obszarach o szczegdlnych walorach przyrodniczych iw
bezposrednim sagsiedztwie tych obszarow zasad rolnictwa ekologicznego;

16. wskazywanie terendw przeznaczonych pod zalesienie;

17. uwzglednianie ograniczen wynikajgcych z ochrony przeciwpowodziowej;

18. wskazanie sposobdw zagospodarowania terendw poprzemystowych w celu odzyskania wartosci
uzytkowej terendw dotychczas wykorzystywanych przez przemyst;

19. dokonywanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przyporzgdkowywania
terenom ich standardu akustycznego (Art. 114 POS);

20. lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych poza zasiegiem ucigzliwego hatasu drogowego;

21. wyksztatcanie lokalnych centréw ustugowych w celu ograniczania ruchu wewngtrzmiejskiego;

22. wyznaczanie stref niezabudowanych wzdtuz linii i w poblizu urzgdzen elektroenergetycznych
wysokiego napiecia;

23. wprowadzanie zalecen stosowania zabezpieczeh budynkéw przed przenikaniem radonu do
pomieszczen.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne i sprzyjajg realizacji ww. zadan postawionych miejscowym
planom zagospodarowania przestrzennego.

9.3 Sposoéb uwzglednienia probleméw ochrony srodowiska

W tabeli ponizej wymieniono zidentyfikowane na terenie objetym opracowaniem problemy ochrony
Srodowiska, ktorych  rozwigzanie lezy w zakresie przedmiotowym miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz proponowane w projekcie planu sposoby ich rozwigzania.

Tabela 2. Rozstrzygniecia projektu planu dotyczace problemdw ochrony
Srodowiska wystepujacych na terenie objetym opracowaniem.

Problemy ochrony srodowiska Sposbéb uwzglednienia w planie

Podwyzszone stezenie naturalnych pierwiastkow Plan nie wprowadza nowej zabudowy mieszkaniowej.
promieniotwérczych w podtozu skalnym, co skutkuje
duzg emanacjq i gromadzeniem sie radonu w
pomieszczeniach mieszkalnych, w stopniu mogacym
przekracza¢ dopuszczalne normy.

Zagrozenie powodzia. Projekt wskazuje obszary zagrozenia powodzig i na
ktorym obowigzuje zakaz zabudowy.

9.4 Ocena przewidywanych oddziatywan na ludzi w srodowisku

Projekt planu nie lokalizuje nowej zabudowy mieszkaniowej. Oddziatywania na ludzi mogg byc¢
tutaj wynikiem umozliwianego przez plan, rozwoju istniejgcego przedsiebiorstwa Wepa Professional
Piechowice S.A. Plan nie determinuje technologii, jaka zostanie zastosowana w rozbudowanych
obiektach, w zwigzku z tym nie jest mozliwe petna ocena tych ucigzliwosci. Plan wymaga, aby
ucigzliwosci zwigzane z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki, nie naruszaty standardéw jakosSci
Srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich. Najbardziej prawdopodobny jest scenariusz, w ktérym
rozbudowa obiektdbw pozwoli na zastosowanie nowoczesniejszych, mniej ucigzliwych dla srodowiska
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rozwigzan. Pozytywnym skutkiem rozwoju zaktadu dla lokalnej spotecznosci, moze by¢ zwiekszenie
liczby miejsc pracy.

9.5 Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Najblizsza granica panstwa (z Republikg Czeska) znajduje sie ok. 9 km na potudnie od terenu
objetego projektem planu.

Realizacja ustalen planu — jak to wynika z ustalen przedstawionych wczesniej w prognozie, nie
spowoduje emisji materii (zanieczyszczen do wody, gleby czy powietrza) ani energii (zanieczyszczenia
wibroakustyczne, emisja pdl elektromagnetycznych), ktdrych skutki bedg zauwazalne poza granicami
Polski. Majgc na uwadze odlegtosci obszaru opracowania od granic panstwowych, nalezy wiec
stwierdzi¢, Zze ustalenia przedmiotowego dokumentu nie spowodujg powstania oddziatywan
transgranicznych.

10. Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji
ustalen projektowanego dokumentu

Punkt ten to tzw. prognoza (wariant) ,zero”, ktéra ma odpowiedzie¢ na pytanie: jakie bedg
najbardziej prawdopodobne skutki Srodowiskowe wywotane dziatalnoscig cztowieka lub zaniechaniem
takiej dziatalnosci przy zatozeniu, ze przedmiotowy projekt planu nie zostanie wdrozony do realizacji.

W przypadku braku realizacji przedmiotowego projektu planu, teren bedzie mogly zostac
zagospodarowany zgodnie z zapisami planu obecnie obowigzujgcego. Skutki $rodowiskowe bedag
w tym wypadku zblizone do tych, jakie spowoduje realizacja zainwestowania zgodna z koncepcjg
przedstawiong w projekcie planu. Ucigzliwosci dla srodowiska bedg wynikiem funkcjonowania fabryki
papieru, a wiec wigza¢ sie bedg gtdwnie zemisjg gazéw i pytdbw do powietrza, emisjg hatasu,
powstawaniem Sciekéw i odpaddéw oraz zuzyciem wody i paliw. Jednoczesnie, w przypadku braku
realizacji przedmiotowego planu, istnieje mozliwos¢ zahamowania rozwoju fabryki, pomoze mie¢
negatywne skutki spoteczne.

11. Propozycje rozwiazan alternatywnych oraz majacych na
celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczga negatywnych oddziatlywan na srodowisko

11.1 Analiza rozwigzan alternatywnych wraz z uzasadnieniem ich wyboru

W przypadku dokumentdw planistycznych, analiza rozwigzan alternatywnych (analiza wariantowa)
nie moze dotyczy¢ roznych wariantdbw dokumentu, lecz réznych mozliwosci osiggniecia celow dla
ktérych dokument jest sporzadzany. W zwigzku z tym, tzw. ,wariant zerowy” (brak realizacji dokumentu
— rozwazany w p.10 prognozy) nie jest rozwigzaniem alternatywnym, poniewaz uniemozliwia
osiggniecia celéw dokumentu.

Pierwszym krokiem w ocenie tego, czy istniejg alternatywne rozwigzania jest wiec identyfikacja
celéw dokumentu. Gtéwny cel przedmiotowego projektu planu to: zwiekszenie maksymalnej wysokosci
nowoprojektowanych budynkéw, umozliwiajgce dalszy rozwdj fabryki papieru.
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Rozwigzania alternatywne do rozwigzan planu mogg dotyczy¢ kwestii przestrzennych bagdz
technicznych (technologicznych). W przypadku przedmiotowego planu, nastgpi rozwdj juz istniejgcego
terenu przemystowego. Nie ma wiec potrzeby rozwazania rozwigzan alternatywnych w zakresie
lokalizacii.

Projekt planu okresla parametry i zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz zasady obstugi
terenu w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia te nie spowodujg znaczgcych skutkéw dla
Srodowiska. Plan nie determinuje natomiast technologii, jaka wykorzystywana bedzie w zaktadzie ani
sposobu realizacji / przebudowy, poniewaz nie lezy to w kompetencji tego dokumentu. Wariantowanie
w tym zakresie mozliwe jest dopiero na etapie realizacji inwestycji, kiedy znane sg juz jej zatozenia
projektowe. Z uwagi na powyzsze, rowniez i w tym zakresie w prognozie nie zaproponowano rozwigzan
alternatywnych do projektu planu.

Nie odniesiono sie do kwestii rozwigzan alternatywnych w zakresie ram czasowych realizacji
dokumentu, poniewaz MPZP nie reguluje czasu realizacji jego ustalen.

11.2 Propozycje dziatan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na sSrodowisko, w szczegélnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Projekt planu zawiera wiele ustalen (przedstawionych w poprzednich rozdziatach prognozy), ktére
tacznie z wymogami prawa powszechnego skutecznie powinny ograniczy¢ negatywne oddziatywanie
na Srodowisko. Uznano je za wystarczajgce i nie wskazano innych dziatann minimalizujgcych.

12.Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji ustalen projektu planu

Analize skutkow realizacji ustalen planu proponuje sie dokonal tgcznie z analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktérg w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, przeprowadza burmistrz zgodnie z art. 32 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 poz. 647 z pdzn. zm.). Wyniki analizy burmistrz przedstawia radzie
miasta, co najmniej raz w okresie kadenciji rady.

Zgodnie z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw
na $rodowisko, w celu analizy skutkéw planu mozna wykorzystywac, stosownie do potrzeb, istniejgce
systemy monitoringu w celu uniknigcia powielania monitoringu. Monitoring skutkow planu moze wiec
opieraé sie o informacje gromadzone w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska (PMS),
prowadzonego na podstawie Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. 2013 poz. 1232 z pozn.
zm.).

13. Informacje o dokumentach uwzglednionych przy
sporzadzaniu prognozy

Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzgdzono w oparciu o nastepujgce publikacje
i dokumenty:
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Blachowski J., Markowicz- Judycka E. Zieba D. — redakcja. Opracowanie ekofizjograficzne dla
wojewodztwa dolnoslgskiego. Zarzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego, Wojewddzkie Biuro
Urbanistyczne we Wroctawiu. http://eko.wbu.wroc.pl Wroctaw 2005 r.

Czerwieniec M. i in. Wytyczne Instytutu Rozwoju Miast wykonane na zlecenie Ministra Srodowiska.
Podstawy metodyczne sporzgdzania strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko dla potrzeb
planowania przestrzennego. Krakow 2002 r.

Decybel. Wyniki pomiaréw rownowaznego poziomu hatasu emitowanego do srodowiska przez WEPA
Professional Piechowice S.A.. Zaktad Ochrony Srodowiska Decybel. Laboratorium Pomiaréw
Akustycznych. Jelenia Géra 2013 r.

Hydroprojekt, Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki gérny Bébr, mapa w skali 1:5000, Wroctaw
2006 r.

Isajenko K. Piotrowska B. Fujak M. Kardas M. Atlas radiologiczny Polski 2011. CeLOR. Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2012 .

Jagielak J (red.), Biernacka M., Henschke J., Sosinska A. Radiologiczny atlas Polski. PIOS, CELOR,
PAA, Warszawa 1998 r.

Jagielak J. z zespotem (1985). Badania narazenia ludnosci kraju od radioaktywnosci materiatdw
budowlanych i ocena istniejgcego ryzyka radiacyjnego. CELOR. Warszawa.

Jankowski W. z zespotem. Inwentaryzacja Przyrodnicza Wojewodztwa Jeleniogérskiego. Piechowice.
FULICA Wroctaw 1999 r.

Kietczawa J., Michniewicz M., Wojtkowiak A., Sobol L., Wody podziemne. [w:] Blachowski J.
Opracowanie ekofizjograficzne dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Kistowski M., Pchatek M. Natura 2000 w planowaniu przestrzennym — rola korytarzy ekologicznych.
Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2009 r.

Kondracki J. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa 2002 r.

Koztowska-Szczesna T., Blazejczyk, K, Krawczyk. B, 1997, Bioklimatologia cztowieka. Monografie
Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN. Warszawa 1997 r.

Kurpiewski A. i in. Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy miejskiej Piechowice. ZOS ,Decybel”,
Jelenia Géra 2006 r.

Kurpiewski A.. Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej PAKOSZOW w Piechowicach. ZOS
,Decybel”, Jelenia Goéra 2007 r.

Kurpiewski. A. z zespotem. Program ochrony srodowiska dla miasta Piechowice na lata 2010+2014
z uwzglednieniem perspektywy do roku 2018. ZOS ,Decybel”, Jelenia Géra 2010 r.

Mikotajczyk A. Ostrycharz D. Zyniewicz S Ocena pozioméw substancji w powietrzu oraz wyniki
klasyfikacji stref wojewodztwa dolnoslgskiego za rok 2012. WIOS 2013 r.

Nowicki Z. (kierownik). Jednolite czesci wod podziemnych w Polsce. Charakterystyka geologiczna i

hydrogeologiczna. Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna. Panstwowy Instytut Geologiczny.
Warszawa. 2008 r.
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Paczynski B. (red.). 1993. Atlas hydrogeologiczny Polski 1:500 000 (czes¢ I). PIG. Warszawa.
Paczynski B. (red.). 1995. Atlas hydrogeologiczny Polski 1:500 000 (czes¢ Il). PIG. Warszawa
Richling A. (red.).Geograficzne badania $rodowiska przyrodniczego. PWN Warszawa 2007 r.

Schmuck A., 1960, Rejonizacja pluwiotermiczna Dolnego Slgska. Zesz. Nauk. Wyzszej Szkoty
Rolniczej we Wroctawiu, Melioracja V, Nr 27, Wroctaw

Walczak W., 1968, Sudety, PWN
WIOS, 2013, Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie dolnoslgskim w 2012 roku, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Wroctaw.

Zdjecie na okfadce: widok na budynki Wepa Professional Piechowice S.A. od strony NW (fot. wiasna).
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